SATZUNG DER GEMEINDE TUTZPATZ

uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg”

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1353) sowie des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Birkenweg", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

...................... folgende Satzung die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am

~ rechtswirksam ab dem 31.08.1998

Planzeichnung -‘T_eil A des urspriinglichen Bebauungsplané_s

inkl. der aktuellen Katastergrundlage /L A
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Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

& 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

Allgemeines Wohngebiet

§ 16 Abs. 2 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 20 Abs. 1 BauNVO

max. FH

max. Firsthéhe in Meter Uber Bezugspunkt

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

2. Bauweise, Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich (hier: Mischverkehrsflache)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 8§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— Wasserleitung unterirdisch

5. MaRBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

0000O0O

Baum - Erhaltungsgebot- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
und Abs. 6 BauGB

@ Bédume

D

000000

Strducher

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

der 2. Anderung 8 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

des urspriinglichen Bebauungsplanes 8 9 Abs. 7 BauGB

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
I bei schmalen Flachen
o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

von Bebauung dreizuhaltende Fldche 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

7. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebdude mit Hausnummer, Bestand

5/8 1 Flurstlicksgrenze mit -nummer
e = Flurgrenze
20
Malkette / BemalRung, Angaben in Meter
L1 Bezeichnung einer Flache fir die Leitungsrechte

8. Nachrichtliche Ubernahme

YUUUUU Grundwasser- Schutzgebiet
GWI Grundwasserschutzzone ||
Gwlil Grundwasserschutzzone Il (restliches Plangebiet)
7088 Hohenangabe
verrohrtes Gewasser Il. Ordnung
Geholzliste

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Pyrus communis - Wildbirne

Corylus avellana - gemeiner Hasel
Crataegus sp. - Weilldorn

Scmbucus nigra - schwarzer Holunder
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rosa canina - Hundsrose

Hei 2xv.0.B. 125-150
2xv.0.B. 7-8
2xv.0.B. 60-100
2xv.0.B. 60-100
2xv.0.B. 60-100
2xv.0.B. 40-60
2xv.0.B. 60-100

Text - Teil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen [8 9 Abs. 1 BauGB] zur 3. Anderung des Bebauungsplans
"Am Birkenweg"

Hinweis: Die Festsetzungen der Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ersetzen die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg". Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde nicht beschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8 4 BauNVO]
1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR3 § 4 BauNVO (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gemal3 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO
allgemein zuléssig. Dies beinhaltet:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.3 Die gemal &8 4 Abs. 3 Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und die gemafl Nr. 5
ausnahmsweise zulédssigen Tankstellen sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. Die unter § 4
Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

MaR der baulichen Nutzung
2.1 Fir alle Baufelder wird eine GRZ von 0,4 gem. &8 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

3. Héhe baulicher Anlagen

3.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieenden Stral3e (H6henbezugssystem DHHN 92).

3.2 In allen Baufeldern des allgemeinen Wohngebiets wird eine maximale Firsth6he von 10,0 m
festgesetzt.

3.3 Es werden ein bis maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt (§20 BauNVO).

4. Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen [8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB]

4.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4 BauNVO)
4.2 Es werden Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

4.3 StralRenseitig (zwischen der Baugrenze und den Verkehrsflachen) sind keine Nebenanlagen
(untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, die Gebdude sind) sowie keine
Garagen und keine Uberdachten Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO zuléssig.

4.4 Das im Planteil gekennzeichnete verrohrte Gewaésser Il. Ordnung ist fir Unterhaltungs- pflichten
freizuhalten. Eine Bebauung ist in einem Abstand von 7 Metern zu dem Gewaésser nicht
zulassig, dies gilt auch fur Einfriedungen und dauerhafte Bepflanzungen jeglicher Art.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB]

5.1. Es werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt. Das
Leitungsrecht umfasst die Befugnis, Anlagen in diesem Bereich zu errichten und zu unterhalten.
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

5.2 Die als "L1" bezeichnete Fldche wird zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbands festgesetzt.

5.3 Die als "L2" und "L3" bezeichneten Flachen werden zu Gunsten des Anlagenbetreibers E.DIS
Netz GmbH festgesetzt.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

6.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN18915, BI. 2, abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6.2 Im Norden, Stiden und Osten des Plangebietes wurde ein 5,00 m breiter Streifen als Flache
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, der mit
einheimischen Baumen und Srauchern zu bepflanzen ist. (s. Gehdlzliste). Die Anpflanzung und
die Kosten der MaRnahme Ubernimmt der Eigentiimer.

6.3 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und gemaR einschldagigen
Vorschriften vor Beeintrdchtigungen durch das Baugeschehen mit geeigneten Mallnahmen zu
schitzen.

6.4 Es sind je Eigentliimer bzw. je Wohnbauvorhaben insgesamt 5 Bdume standortgerechter
einheimischer Arten (z.B. Birke, RoRkastanie, Spitzahorn, Eiche, Walnuss, Weide), mind. 3-mal
verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm,
ungeschnittener Leittrieb, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme soll auf dem
Flurstick 13, Flur 2 der Gemarkung T(itzpatz in Absprache mir der Gemeinde stattfinden. Die
Kostentibernahme fiir die AusgleichsmaRnahme durch die Grundsttickseigentiimer wird
vertraglich mit der Gemeinde geregelt. Die Pflanzungen sollen spétestens 1 Jahr nach
Baubeginn erfolgen.

6.5 Es ist je bebautes Grundstlick ein standortgerechter hochstdmmiger Obst- oder ein
einheimischer Laubbaum (2x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm mit Ballen) nach
einschlagigen Vorschriften zu pflanzen und 3 Jahre zu pflegen. Die Pflanzungen sollen
spatestens 1 Jahr nach Baubeginn erfolgen.

7. Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

7.1 Die gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind von
Bebauung jeglicher Art freizuhalten. Auch die Bepflanzung mit Bdumen, Strauchern und Hecken
ist nicht zuléssig. Leicht rickzubauende einfache Zaunanlagen sind zuldssig.

. Hinweise
1 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, PlatanenstralRe 43, 17033
Neubrandenburg vom 03.12.2020.

2 Bodendenkmale

Fiur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdérde unverztliglich zu benachrichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiillungen von Grében,
Brunnenschéachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verflillte Gruben, Grdben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen,

Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht geméaR 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. & 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des

Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalfe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu lbergeben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustédndigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin.

3. Medien

Wegen der sich im Vorhabengebiet befindenden Gas- und Stromleitungen muss vor Baubeginn eine
Abstimmung mit e.discom Telekommunikation GmbH erfolgen.

Verortung der umweltrechtlichen MaRnahme Nr. 6.4
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Verfahrensvermerke

10.

Die Gemeindevertretung Tltzpatz hat am 18.02.2021 gemdal § 2 Abs. 1 BauGB die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
1.4.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

Tltzpatz, den ..c.oovvvivviiiiiiinnnnen.

Blirgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist geméaRR 8 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

Tltzpatz, den ...ooovvvvvviiiiiiinnnnnen.

Blirgermeister

In Verbindung mit § 13 a BauGB wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden am
28.04.2021 gemalR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die von der Planung bertihrten Beh6érden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind am
28.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Tltzpatz, den ...ooovvvvvviiiiiiinnnnnen.

Blrgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg" sowie die Begriindung,
wurden durch die Gemeindevertretung am 18.02.2021 gebilligt und haben gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.04.2021 bis einschlieBlich 14.05.2021 wahrend der Offnungszeiten oder nach
Vereinbarung im Amt Treptower Tollensewinkel, Bauamt, RathausstraRe 1 in 17087 Altentreptow
ausgelegen und auf der Internetseite zur Verfligung gestanden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Ver6ffentlichung am
1.4.2022 ortslblich bekannt gemacht worden.

Tltzpatz, den ....oovevviviiiiiiinnnn.n.

Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange geprlift. Das Ergbebnis ist mitgeteilt worden.

Tltzpatz, den .....cocvivviiiieinnnnn.

Blrgermeister

Der erneute Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg" der Gemeinde
Tltzpatz und die Begriindung haben gemaf 8 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .. .. .. .... bis
einschliellich .. .. .. .... im Amt Treptower Tollensewinkel, Bauamt, RathausstralRe 1 in 17087
Altentreptow ausgelegen und auf der Internetseite zur Verfligung gestanden.

Die erneute Beteiligung wurde inhaltlich beschrankt auf einzelne gednderte und ergénzte Teile gemaR
8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgeftihrt.

Tltzpatz, den .....cocvivviiiiinnnnn.

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ...................... die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am
Birkenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Satzung gemdR §10 BauGB beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Tltzpatz, den .....cocvvvviiiieinnnnn.

Blirgermeister

Der katastermdRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Zirzow, den ....occiiiiiiiiiiee

Vermessungsblro Sy

Torsten Sy, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg", bestehend aus der Planzeichung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Tltzpatz, den ....covevviviiiiiinnnn.n.

Blirgermeister

Der Beschluss Uiber die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Birkenweg", sowie
die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéahrende der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8214 f. BauGB) und
weiter Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (844 BauGB und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5KV-M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.

Tltzpatz, den ...ooovvvvieiiiiiiinnnnen.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802).

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S.
1328)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.
M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI.
M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-
LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901, 3902)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Tiitzpatz in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Planes.

Nutzungsschablone

Art der baulichen GRZ
Nutzung

max. Firsth6he Bauweise

Hausform

Anzahl der Vollgeschosse

Geltungsbereichsgrenzen:

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Feldfluren
- im Sidden durch die vorhandene Nachbarbebauung

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Feldfluren
- im Westen durch die vorhandene Nachbarbebauung.

GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 1,46 ha
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Quelle: umweltkarten.regierung-mv.de, GeoPortal MV Stand: 17.12.2020

erneuter Entwurf

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Am Birkenweg" der Gemeinde Tutzpatz

Gemarkung Flur 2, Flurstlicke 38/24, 38/25, 38/26, 38/27, 38/29, Flur 3, 12/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/13,
Tltzpatz 38/30, 38/31, 38/32, 38/33, Flurstlck teilweise 38/78 12/18, 12/19, Flurstlick teilweise12/9
Auftraggeber: Gemeinde Tltzpatz

Uber

Amt Treptower Tollensewinkel
RathausstralRe 1
17087 Altentreptow

stadtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner
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JohannesstraRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52

Planteil A: M 1:1.000 (985 x 845 mm) Datum: 01.09.2022
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