TEXTSATZUNG
DER
GEMEINDE WOLDE
LANDKREIS MECKLENBURGISCHE SEENPLATTE

1. ANDERUNG DER
SEIT DEM 18.05.1999 RECHTSKRAFTIGEN SATZUNG UBER DIE
KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG

BEBAUTEN ORTSTEILS WOLDE

BEGRUNDUNG

SATZUNG
der Gemeinde
Wolde

Gemarkung Wolde
Flur 1 und 2
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1. Vorbemerkung

Die Satzung der Gemeinde Wolde Uber die Klarstellung und die Ergédnzung des
Im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wolde nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB ist am 18.05.1999 in Kraft getreten. Die Satzung beinhaltet gleichzeitig
gestalterische Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V.

2. Rechtsgrundlagen der vorliegenden Planung

Rechtsgrundlage fur die 1. Anderung der Satzung uUber die
Festlegung/Abrundung und die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Wolde ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

3 Grundsatze der bestehenden Satzung

3.1 Gemeinden kénnen durch Satzung nach § 34 Abs. 1

Nr. 1 die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

Nr. 2 bebaute Bereiche im AuRRenbereich als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind,

Nr.3 einzelne Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

3.2. Gemal} dieser vorgenannten Moglichkeiten ist die bestehende Satzung der
Gemeinde Wolde als Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB mit
Erganzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB entwickelt worden.

3.3. Die Abgrenzung der Satzung erfolgte in der Form, dass die durch die
stralRenbegleitende Bebauung gepragten Bereiche, einschliel3lich der
vorhandenen Bauliicken und einbezogenen Aul3enbereichsflachen, gefasst,
klargestellt und gegentber dem Landschaftsraum abgegrenzt wurden.

3.4. Mit der Satzung wurden insgesamt 3 Teilflachen erganzend zum Innenbereich
erhoben. Dabei handelt es sich um Flachen am 6stlichen bzw. am stidwestlichen
Ortsrand.

3.5. Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) seit der Bekanntmachung dieser
Satzung nach § 34 BauGB. Geplante Bauvorhaben sind dann zulassig, wenn sie
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen.
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4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

6.1.

Planungsanlass der 1. Anderung der Bestandssatzung

Die mit Satzungsbeschluss gleichzeitig beschlossenen Festsetzungen nach 8§ 86
LBauO M-V beispielsweise zur Dach- und Fassadenausbildung fuhren zu einer
erheblichen Beschrankung der baulichen Entwicklung in der Ortslage Wolde.
Gerade Bauvorhaben mit abweichenden Dachformen / Dachneigungen kdnnen
nicht realisiert werden. Das fihrt insbesondere dazu, dass sich Bauherren gegen
eine Luckenbebauung in Wolde entscheiden. Dieser Trend halt seit Jahren an.

Um die Attraktivitat des landlichen Bauens in der Ortslage Wolde zu steigern, ist
es Absicht der Gemeinde Wolde, Hemmnisse einer baulichen Entwicklung, die
sich im Wirkbereich der Gemeinde befinden, auszuraumen. In
Auseinandersetzung mit der vorliegenden Satzung Uber die Klarstellung und die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wolde sind dabei die
gestalterischen Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 LBauO M-V in den
Focus gerickt. lhre Daseinsberechtigung ist in diesem Zusammenhang
hinterfragt worden.

Inhalt der 1. Anderung der Bestandssatzung
Durch Satzung wird bestimmt, dass

1. die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 2.2, dass Dachneigungen
mindestens 30° betragen mussen, dahingehend geandert wird, dass die
Mindestdachneigung 25° betragt.

2. die bauordnungsrechtliche Festsetzung unter 2.4, dass nur Klinker- oder
Putzfassaden (kein weil3) zulassig sind, dahingehend verandert wird,
dass der Einschub "(kein weiRR)" ersatzlos gestrichen wird und
Holzfassaden als ebenfalls zuldssig festgesetzt werden.

Die landschaftspflegerischen Festsetzungen sowie die bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen der Bestandsatzung auf der Grundlage des 8 9 Abs. 1, 2 und 4
BauGB bleiben unverandert rechtswirksam.

Auswirkungen der 1. Anderung der Bestandssatzung

Die Gemeinde nimmt lediglich  geringfigige  Anpassungen  der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vor. Diese sind weitgehend dem
heutigen Zeitgeist (Errichtung von Bungalows mit geringer Dachneigung,
Errichtung von Holzhausern) geschuldet. Seitens der Gemeindevertretung wird
davon ausgegangen, dass mit diesen nur geringfigigen Anpassungen fur die
Zukunft keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu besorgen sind.

Gemeinde Wolde, - Die Burgermeisterin -, Uber Amt Treptower Tollensewinkel, Rathausstrafle 1, 17087 Altentreptow



Seite -5-von -6 -

Begriindung zur Textsatzung der 1. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Ergéanzung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils Wolde, Gemeinde Wolde

7.1.

7.2

Umweltrelevanz der Plandnderung

Mit der Textsatzung Uber die 1. Anderung der seit dem 18.05.1999
rechtskraftigen Satzung UUber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wolde sind keine Anderungen hinsichtlich
der grundsatzlichen Bebaubarkeit der Flachen in der Ortslage Wolde verbunden.
Weder wurde die Grenze des klargestellten Innenbereiches noch die GroR3e der
durch Ergédnzung zum Innenbereich erhobenen Flachen einer neuerlichen
Prifung unterzogen.

Vor diesem Hintergrund, dass mit der Anderung der Satzung lediglich auf
gestalterische Regularien verzichtet wird und sich damit lediglich Fragen der
Asthetik und der Einbindung der neu zu errichtenden Hauser in die Bebauung
der Ortslage Wolde ergeben, bleibt festzustellen, dass insbesondere im Hinblick
auf die in 8 1 Abs. 6 BauGB formulierten Umweltbelange

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt;

b)  Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes;

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt;

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter;

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwaéssern;

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie;

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes;

h)  Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in den Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden;

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d;

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
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durch die Satzungsanderung keine Auswirkungen zu erwarten sind. Aus diesem
Grunde wird auf weiterfuhrende Aussagen zur Thematik im Zusammenhang mit
der 1. Anderung der Bestandssatzung verzichtet.
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