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A.

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Bartow Ost".

PLANUNGSGEGENSTAND

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Vorhabentrager plant auf Flachen 6stlich der Ortschaft Bartow die Errichtung eines Solarparks
von insgesamt ca. 190 ha. Die Flachen liegen zum Teil brach oder werden derzeit landwirtschaft-
lich bewirtschaftet.

Die Gemeinde Bartow unterstitzt die Ansiedlungsabsicht als Beitrag zum Klimaschutz und zur
Forderung der regionalen Wirtschaft. Der im geplanten Photovoltaik-Kraftwerk erzeugte Strom soll
zunachst in das offentliche Stromnetz eingespeist werden. Im Falle einer Ansiedlung eines strom-
intensiven Betriebs im Nahbereich des Solarparks kann die erzeugte Energie zur Eigenbedarfs-
deckung des stromintensiven Betriebs genutzt werden, um die Energieautarkie des stromintensi-
ven Betriebs im Sinne einer klimaneutralen Produktionsstatte zu erzielen. Staatliche Férderung
soll aller Voraussicht nach nicht in Anspruch genommen werden.

Derzeit gehort der Standort des Vorhabens zum Aufenbereich und ist gemafd § 35 BauGB zu
beurteilen.

Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als privilegiertes Vorhaben ist
nicht moglich. Das Vorhaben entbehrt der Standortgebundenheit, die ein Vorhaben fir die Privile-
gierung gemaf hdchstrichterlicher Rechtsprechung besitzen muss.

Da aufgrund der GrélRe des Vorhabens eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere
der Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Landschaftsbildes nicht auszu-
schlieRen ist, ist eine Genehmigung als Einzelfall gemaR § 35 Abs. 2 BauGB nicht méglich.

Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In Abstimmung zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager soll dieser Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Anders als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein kon-
kretes Vorhaben ab. Er erhalt mit dem ihm zur Seite gestellten Durchfihrungsvertrag ein eigen-
standiges Instrument zur Umsetzung der Planung.

Auf Grundlage des aktuellen Belegungsplanes (siehe Anlage ,Vorhaben- und Erschlielungs-
plan®), welcher die Nutzung des Gelandes unter Berlcksichtigung der naturraumlichen Gegeben-
heiten aufzeigt, gilt es, den Bebauungsplan als verbindlichen (vorhabenbezogenen) Bauleitplan
zu erstellen.
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2.2

2.21

Plangebiet
Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 6stlich des Siedlungsgebietes der Gemeinde Bartow, ca. 1.500 m &stlich der
Bundesautobahn A20.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fur das Plangebiet ergibt sich im Westen durch die
Westgrenzen der Flurstlicke 167 und 168, durch die Grenzen der Flurstliicke 176/1 und 176/2 bzw.
weiter sudlich aus der Verlangerung der Ostgrenzen der Flurstiicke 204 und 210/2. Die nérdliche
Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans entspricht teilweise den Parallelen zur
nordlichen Grenze des Flurstiicks 162 und zu den westlichen Grenzen der Flurstiicke 192, 256
257 sowie 258 und verlauft teilweise entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstliicke 258,
147, 146, 145 und 144. Im Stden und Sudosten entspricht die Plangebietsgrenze den Begrenzun-
gen der Flurstiicke 144, 145, 205/2, 209 und 210/1.

Das Plangebiet beinhaltet somit die Flurstiicke 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172,
173, 174,175,177, 178, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 191/2, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
199, 200, 201, 202, 205/2, 209 und 210/1 der Flur 2 in der Gemarkung Bartow sowie die Flurstlicke
144, 145, 146, 147, 256, 257, 258 der Flur 1 der Gemarkung Pritzenow.

Das Relief der Gelandeoberkante im Plangebiet gestaltet sich iberwiegend eben und variiert zwi-
schen xx m und xx m . NHN.

Bestand

Der etwa 190 ha groRe raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 ist Uberwiegend durch Acker- und Grunlandflachen gepragt, die z. T. landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Das Plangebiet wird von mehreren wasserfihrenden Graben einschlief3lich flieRge-
wasserbegleitender Vegetation durchzogen, auf welchen vereinzelt Feldgeholze vorliegen.

Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Plangebietsumfeld befinden sich keine umweltrelevanten
Schutzgebiete. Die nachsten Landschaftsschutzgebiete sind ca. 2,5 km bzw.ca. 3,0 km entfernt.
Das nachste europaische Vogelschutzgebiet befindet sich in ca. 3,3 km Entfernung.

Der Abstand zwischen Plangebietsgrenze und Siedlungsbereich der Gemeinde Bartow betragt
nach Westen ca. 150 m. Die Ortslage Pritzenow liegt nérdlich, ca. 750 m weit entfernt. Stdlich des
Plangebiets befinden sich einige Einzelhduser in mindestens 150 m Entfernung zur Geltungsbe-
reichsgrenze. Entsprechende Abstandsflachen zu sensiblen Wohnnutzungen sind innerhalb des
Plangebiets vorgesehen und sollen begrint werden.

In ndrdlicher, ostlicher und sudlicher Nachbarschaft liegen ausgedehnte Landwirtschaftsflachen
der Gemarkung Bartow bzw. Pritzenow sowie vereinzelte Waldflachen im Norden und im nord-
westlichen Bereich des Plangebiets, aulRerhalb des Geltungsbereichs. Hinsichtlich der Einhaltung
des gesetzlichen Waldabstands zu baulichen Anlagen sind keine Konflikte zu erwarten.

ErschlieRung

Die 6ffentliche Erschlielung erfolgt Gber die unmittelbar im Norden, Westen und Suden an das
Plangebiet angrenzenden offentlichen Straken. Von dort aus fuhren mehrere private Wirtschafts-
wege in das Plangebiet. Offentliche Verkehrsflachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Zusatzliche WegbaumalRnahmen (abgesehen von unversiegelten internen Zuwegungen fir die
Wartung der Module) sowie ErschlieBungsanlagen fur Wasser- und Abwasser sind fir den Solar-
park nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Einspeisepunkt in das Gberortliche Stromnetz (voraussichtlich 380-kV-Netz) wird im weiteren
Verfahren mit dem zustandigen Ubertragungsnetzbetreiber abgestimmt. Eine formelle schriftliche
Anfrage ist im Oktober 2021 durch den Vorhabentrager eingereicht worden. Die erforderliche elekt-
rische Zuleitung zur Einspeisung ins Stromnetz wird ebenfalls noch im Detail abgestimmt. Letzte-
res ist jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Trassenfuhrung zur 380-kVFreileitung wird im weiteren Planungsprozess geklart.
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2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der Flachen wird
Uber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentimern der Flachen und dem Vorhabentrager gere-
gelt.

2.2.3 Technische Infrastruktur / Leitungen

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ein-
gehenden Hinweise auf zu berlcksichtigende Leitungen innerhalb des Plangebietes werden im
weiteren Verfahren in die Planung einflief3en.

Im norddstlichen Plangebiet verlauft eine Gasleitung der ONTRAS Gastransport GmbH, deren
Leitungstrasse mit entsprechenden Schutzstreifen gesichert wird.

Mit Stellungnahme der GMDcom GmbH vom 30.11.2021 wurde ferner mitgeteilt, dass es sich um
eine Ferngasleitung (FGL) mit der Anlagenkennzeichnung 91 und einer Nennweite DN 300 han-
delt, bei der eine Schutzstreifenbreite von 6,00 m einzuhalten ist. Die Anlagen liegen in der Regel
mittig im angegebenen Schutzstreifen. Neben der FGL sind Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit
einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE (im Schutzstreifen der FGL) sowie Kabelschutzrohran-
lage/n (KSR) mit einliegenden Steuerkabel (Stk) (im Schutzstreifen einer FGL) verlegt.

Die Loschwasseranforderungen sind beim nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei
der PV-Projektplanung vorhabenbezogen zu bertcksichtigen.

2.2.4 Altlasten

Aussagen hierzu werden im weiteren Verfahren, nach der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, ein-
gearbeitet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ohne wesentliche Belastungen zur Nut-
zung zur Verfugung stehen.

2.2.5 Okologie / Freiflachen

2.3

2.3.1

Detaillierte Aussagen zu diesem Themenkomplex sind im Umweltbericht, Teil Il der Begrindung
enthalten.

Planerische Ausgangssituation

Regionales Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte

Fir die Beurteilung der landes- und regionalplanerischen Einordnung des Vorhabens sind die
Ubergeordneten raumplanerischen Entwicklungsziele des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS, 2011) zu bertcksichtigen.

Das RREP MS bildet das Bindeglied zwischen den uberdértlichen Planungen und den kommunalen
Entwicklungs- und Bauleitplanungen und hat am 15. Juni 2011 Rechtskraft erlangt. Es beschreibt
die raumbedeutsamen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellungen.

Gemal RREP MS werden die Flachen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Dem
.Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, [soll] auch in
den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. [...]

Die mit der Festlegung von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft verbundenen raumordnerischen
Erfordernisse sollen einen Beitrag leisten, die Landwirtschaft als raumbedeutsamen und die Kul-
turlandschaft pragenden Wirtschaftszweig zu stérken sowie in ihrer soziobkonomischen Funktion
zu sichem. [...]
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Die Belange der Landwirtschaft haben in diesen Vorbehaltsgebieten bei der Abwéagung mit kon-
kurrierenden Raumnutzungsanspriichen besonderes Gewicht".

Im Bereich des Plangebiets verlauft gemafl Karte zum RREP MS eine Ferngasleitung, deren Si-
cherung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beachtung findet.

Gemal Ziffer 6.5 Abs. (6) des RREP MS sollen ,Photovoltaikanlagen vorrangig an bzw. auf vor-
handenen Gebéuden und baulichen Anlagen errichtet werden. [...]

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVA) sollen insbesondere auf bereits versiegelten oder geeig-
neten wirtschaftlichen oder militdrischen Konversionsflachen errichtet werden.

Von PVA freizuhalten sind:
e Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,
e Tourismusschwerpunktrdume aul3erhalb bebauter Ortslagen,
e Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen,
e regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe und Industrie,
e Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen.

[...] Bei der Priifung der Raumvertréglichkeit von PVA aul3erhalb der aufgefiihrten freizuhaltenden
Rdume, Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft zu bertick-
sichtigen.”

Das Bauvorhaben zur Errichtung einer PVA steht den voranstehend aufgefiihrten Vorgaben des
Regionalen Raumentwicklungsprogrammes nicht entgegen. Durch die Beteiligung des vor Ort an-
sassigen landwirtschaftlichen Unternehmens wird mit einer Photovoltaikfreiflachenanlage auch
eine wichtige Erwerbsalternative entstehen, was landwirtschaftliche Unternehmen krisensicherer
macht.

Durch eine zeitliche Befristung des Betriebs der PVA im Bebauungsplan (z.B. 40 Jahre nach In-
betriebnahme ) kann auch sichergestellt werden, dass die Flache nach der energetischen Zwi-
schennutzung wieder uneingeschrankt der landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt wird (§ 9 Abs.
2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 BauGB).

2.3.2 Landesraumentwicklungsplan

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung sind gemal dem Landespla-
nungsgesetz vom 05.05.1998, zuletzt geandert am 20.05.2011 durch die Landesverordnung zum
Landesraumentwicklungsplan (LEP M-V) vom 27.05.2016 festgesetzt.

Entgegen der Darstellung im LEP M-V 2005 weist das giltige LEP M-V 2016 die Plangebietsfla-
chen nicht mehr langer als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aus. Es ist somit davon auszugehen,
dass das Vorhaben den landesplanerischen Vorgaben nicht entgegensteht.

Des Weiteren werden im Begriindungstext zum LEP M-V 2016 folgende abwagungsrelevante Aus-
sagen getroffen:

LEP M-V (2016), Kapitel 4.5 — Landwirtschaft

(2) ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Fldchen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut-
zungen umgewandelt werden. (Z) [...]*

Da die Flachen im Vorhabengebiet Uberwiegend Wertzahlen von zum Teil deutlich unter 50 aus-
weisen, ist das Ziel zur Sicherung bedeutsamer Boden nicht beeintrachtigt.

(3) .In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.
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Begriindung zum Vorentwurf

Da gemall LEP M-V 2016 kein Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft ausgewiesen wird, besteht

diesbezliglich keine Betroffenheit.
LEP M-V (2016), Kapitel 5.3 — Energie

(1)

(2)

(3)

(9)

(13)

»In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertrégliche Energieversorgung
gewéhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.*

»~Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren. Weitere Redu-
zierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlequng von Mal-
nahmen

zur Energieeinsparung,
der Erhéhung der Energieeffizienz,
der ErschlieBung vorhandener Wérmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie

sowie

e der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen in der Regional- und Bauleitplanung
sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden.”

,Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusétzliche Wertschépfung soll méglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.

»[...] Landwirtschaftlich genutzte Flachen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metern bei-
derseits von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fiir Freiflichenphotovoltaik-
anlagen in Anspruch genommen werden. (Z)“

~MalBnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch ausgereift sind
oder als zukiinftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert werden kénnen, sollen in
geeigneter Weise unterstiitzt werden. [...]*

Varbehallsgetel Landwirtschan

Viorbehalisgoahint Tounsmus
Intemationales Stralennets

vorbehaitsgeddel Leftungen (cber-, urdenrdisch, marn)
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Abb.1: Auszug LEP M-V (2016)

Den o.g. Grundsatzen (insb. (1) - (3)) wird durch das Vorhaben weitestgehend entsprochen. Durch
die Bereitstellung umweltfreundlicher Energie tragt das Vorhaben zur Erreichung der Ziele der
Energiewende zur Treibhausgasreduzierung bei. Durch die Einbeziehung einer Teilflache fir
Energiespeicherung und Wasserstoffproduktion kann dem Ziel der Erhéhung der Energieeffizienz
ebenfalls entsprochen werden.

Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Starkung regionale Wertschdpfung und regionaler Wertschop-
fungsketten geleistet, indem das ortsansassige Landwirtschaftsunternehmen eine Steigerung der
Krisensicherheit durch die Schaffung einer Erwerbsalternative erfahrt. Der Vorhabentrager ist zu-
dem ebenfalls ortsanséassig, wodurch die Gemeinde Bartow langfristig mit Gewerbesteuereinnah-
men rechnen kann. In Einklang mit dem Uberarbeiteten Erneuerbaren-Energien-Gesetz 2021
(EEG) ist es gemal § 6 EEG dem Betreiber auRerdem maoglich, die Standortgemeinden an den
Ertrdgen aus dem Betrieb der geplanten Anlage zu beteiligen.

Angesichts des Ziels der Bundesregierung zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2045 und dem
dafur notwendigen verstarkten Ausbau der Erneuerbaren Energien wird der Punkt (9) Kapitel 5.3
LEP M-V seitens des Planverfassers als nur bedingt abwagungsrelevant eingestuft. Die Bezug-
nahme auf einen Streifen von 110 m entlang von Autobahnflachen ist durch die inzwischen erfolgte
Anderung der diesbeziiglichen Vorgaben gemaf aktuellem EEG 2021 und der dort fachrechtlich
festgelegten Regelung in § 37 Abs. 1 Nr. 2 lit. ¢) mit einer Entfernung von bis zu 200 m Iangs von
Autobahnen oder Schienenwegen nicht mehr aktuell.

Mit Antrag der Fraktionen der SPD und CDU vom 26.05.2021 im Landtag Mecklenburg-Vorpom-
mern (Drucksache 7/6169) wurde die Offnung von 5.000 ha fir Freiflachen-PVA auf landwirt-
schaftlichen Flachen auf die Tagesordnung gesetzt.

Der Landtag hat Anfang Juni 2021 den Weg zur breiteren Nutzung der Photovoltaik in Mecklen-
burg-Vorpommern freigemacht. Wenn geplante PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen be-
stimmte Kriterien erfiillen, kénnen die entsprechenden Antrage im so genannten Zielabweichungs-
verfahren positiv beschieden werden. Da das bestehende Ziel der Raumordnung besagt, dass
Freiflachen-PV nur in der Kulisse landwirtschaftliche Flachen in Anspruch nehmen darf, die im
alten EEG beschrieben sind, sind Zielabweichungsverfahren nétig, wenn geplante Projekte von
diesen im Landesraumentwicklungsplan festgelegten Regelungen flir raumbedeutsame Nutzun-
gen (Ziele der Raumordnung) abweichen wollen.

Die Obergrenze fir Uber das Zielabweichungsverfahren genehmigte Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen soll bei 5.000 ha liegen. Fur diese Anlagen muss nach dem Ende der Photovoltaik-Nutzung
die Nutzung der entsprechenden Flachen wieder als landwirtschaftliche Flache mdglich sein. Die
Landesregierung erstellt bis zum dritten Quartal 2022 eine Bedarfsprognose fiir den weiteren Aus-
bau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Mecklenburg-Vorpommern, die dem Landtag zuzulei-
ten ist.

Fir die Zielabweichungsverfahren gibt es sieben Kriterien der Kategorie A, die obligatorisch zu
erfillen sind und zuséatzlich insgesamt 13 Auswahlkriterien der Kategorie B.

Zielabweichungsverfahren sind moglich, wenn flr ein Projekt eine Gesamtpunktzahl von mindes-
tens 100 in der Kategorie B erreicht wird. Zudem mussen mindestens sechs Kriterien der Kategorie
B erfiillt sein, wobei das Kriterium ,durchschnittliche Bodenpunkte der Uberplanten Flache zwi-
schen 35 und 40 nicht in die Aufsummierung der Auswahlkriterien einflief3t.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 17.12.2021 den Antrag auf Zielabweichung flr die
Photovoltaikfreiflachenanlage ,Solarpark Bartow Ost“ beim zustéandigen Ministerium fir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung 3 - Energie und Landesent-
wicklung, in Schwerin eingereicht. Der Antrag ist am 23.12.2021 beim Ministerium eingegangen
(Bestatigung durch Einschreiben Rickschein).
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Vorbehaltlich der natur- und landschaftsraumlichen Vertraglichkeit des Vorhabens, welche im Um-
weltbericht eingehend gepruft und bewertet wird, kann auch in Verbindung mit den dargestellten
Interessen der Gemeinde sowie des ortsansassigen Landwirtschaftsunternehmens davon ausge-
gangen werden, dass ein Uberwiegendes Offentliches Interesse an der Umsetzung des Vorhabens
besteht.

2.3.3 Flachennutzungsplan
Fir die Flachen der Gemeinde Bartow wurde bisher kein Flachennutzungsplan erarbeitet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 soll als vorzeitiger Bebauungsplan gemag § 8 (4)
BauGB aufgestellt werden. Dringender Grund sind insbesondere die mit dem geplanten Grof3vor-
haben einhergehenden Investitionen und die damit verbundenen finanziellen Impulse fiir die regi-
onale und lokale Wirtschaft sowie die nachhaltigen Steuereinnahmen fir die Kommune, die eben-
falls fur die mittelfristige wirtschaftliche Entwicklung wesentlich von Bedeutung sind.

Das Vorhaben steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet, insbe-
sondere aufgrund der Lage des Plangebietes, nicht entgegen. Die Bewertungskriterien fir die be-
sondere Eignung des Plangebietes im Rahmen einer gebietsibergreifenden Betrachtung sind dem
Textabschnitt I1l.1 zu enthehmen.

2.3.4 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich insgesamt als Auf3enbereich nach § 35 BauGB ein-
zustufen.

Planunterlage

Als Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf wird im weiteren Verfahren eine vom Vermes-
sungsburo xxxxx aufbereitete aktualisierte Planunterlage verwendet. Somit kann eine ausrei-
chende Genauigkeit der Planunterlage gewahrleistet werden. Die Planzeichnung wird, in Anbe-
tracht der GrolRe des Plangebiets, im Maldstab 1:3.000 erstellt.
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. UMWELTBERICHT

Wird im weiteren Verfahren in den Begrindungstext eingearbeitet. Der Umweltbericht, erstellt durch
das Biro Kunhart Freiraumplanung, liegt als separate Datei (Stand 03.02.2022) vor.
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PLANINHALT

Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Mit der Realisierung des Projektes ,Solarpark Bartow Ost“ sollen Ackerflachen in eine flachende-
ckend durchgriinte Flache mit darauf aufgestellten Photovoltaikanlagen umgenutzt werden.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Stan-
dards fur Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Anlage ist als GroRflachenfreianlage vorgesehen.
Durch eine aufgestanderte Bauweise der Solarmodule und ihre Anordnung in nach Siiden ausge-
richteten Modulreihen ist bei minimaler Flachenversiegelung gemaf der aktuellen Projektkonzep-
tion mit einer Uberdeckung von max. 70 % der bebaubaren Flache durch die Solarmodule zu rech-
nen.

Die Modulreihen kénnen gemal aktueller Planung in einer relativ niedrigen Standerbauform, dem
naturlichen Gelandeverlauf folgend, errichtet werden. Die Unterkonstruktion, auf der die einzelnen
Solarmodule befestigt sind, wird um ca. 10° bis 20° nach Stden geneigt, um die Energie der Son-
neneinstrahlung optimal zu nutzen. Die Aufstanderung der Anlage erfolgt durch Modulstitzen.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen recycelt
werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule werden ca. 40 Jahren veranschlagt.
Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu erleichtern, sollen aus-
schlieRlich recyclingfahige Materialien (wie z. B. Metall, Holz und Aluminium) fur die Unterkon-
struktion verwendet werden.

6.462 mm 4.500 mm 6.462 mm

3010 mm

2.466{mm
3.925/mm

Abb. 2: beispielhafte schematische Darstellung: Systemschnitt PV-Module

Zur grofstmdglichen Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaR Nutzungs-
konzept gezielt hochwertige und geschitzte Biotop- und Grinlandflachen von der Bebauung frei-
gehalten. Insbesondere im stiddstlichen Bereich sollen wasserfuhrende Graben und Gehdlzstruk-
turen erhalten bleiben um Lebens- und Rickzugsraume sowie Wanderkorridore fiir Tiere zu bie-
ten.

An geeigneter Stelle soll die Flachenqualitat im Sinne des Naturschutzes aufgewertet um unver-
meidbare Eingriffe zu kompensieren. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sollen durch An-
pflanzung von Sichtschutzhecken in den Randbereichen des Plangebiets weitestgehend vermie-
den werden. Die detaillierte Beschreibung der erforderlichen Maflinahmen ist dem Umweltbericht
zu entnehmen und wird im Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgelegt.

Bartow-solarVBP2-Begr_FB220210.docx Seite 12 von 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Bartow Ost* Begriindung zum Vorentwurf

2,

21

211

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan soll geeignete Festsetzungen fir die Zulassigkeit von Solaranlagen bzw.
Energiespeicherung/Wasserstoffproduktion (sonstige Sondergebiete gemall §11 Abs. 2
BauNVO) regeln. Vorhandene Grinlandflachenbestande werden teilweise gesichert und als Maf-
nahmen-/Grinflachen festgesetzt. Vorhandene Biotopflachen werden berticksichtigt. Zum derzei-
tigen Planungsstand werden keine eigenstandigen Verkehrsflachen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Solarpark®

Entsprechend dem Planungsziel, Flachen fir Anlagen zur Gewinnung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie zu sichern, sollen Sondergebiete gemall §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 11 BauNVO festgesetzt werden.

Die Festsetzung von Sondergebieten der Zweckbestimmung ,Solarpark” (SO1) erfolgt auf Basis
des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sonderge-
biete ausdricklich benannt werden.

Die innerhalb des Sondergebietes ,Solarpark” zuldssigen Anlagen und Einrichtungen werden
durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 naher bestimmt.

Die Ausweisung des Sondergebietes bedeutet keine vollstandige Einschrankung fur die landwirt-
schaftliche Nutzung, insbesondere Griinlandbewirtschaftung in Form von Schafbeweidung ist wei-
terhin zulassig.

Fir die im Bebauungsplan als Sondergebiet geplanten Flachen soll gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB festgesetzt werden, dass nach Aufgabe der Nutzung durch die Photovoltaikanlage die
Nutzung als landwirtschaftliche Flache zulassig ist. Nach der Aufgabe der Nutzung hat der Betrei-
ber die Anlage zurtickzubauen (der Ruckbau soll gemaR Durchfiihrungsvertrag gesichert werden
— die Regelungen des § 35 Abs. 5 Satz 2 ff. BauGB sollen analog angewendet werden). Als Fol-
genutzung sollen Flachen fur die Landwirtschaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt
werden (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1).

2.1.2 Sondergebiet ,Wasserstoffproduktion und Batteriespeicher*

2.2

In Erganzung zu Flachen fur die Energiegewinnung soll im Stidwesten des Plangebiets ein weite-
res Sondergebiet zum Zwecke der Energiespeicherung festgesetzt werden.

Die Festsetzung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wasserstoffproduktion und Bat-
teriespeicher” (SO2) erfolgt gleichermalfien auf Grundlage des § 11 Abs. 2 BauNVO.

Die Regelung zulassiger Anlagen und Einrichtungen innerhalb des Sondergebietes ,Wasserstoff-
produktion und Batteriespeicher” erfolgt mittels textlicher Festsetzung Nr. 1.2. Im weiteren Verfah-
ren wird gepruft, ob auch fir diese Flache ein bedingtes Baurecht bzw. eine Festsetzung der Fol-
genutzung erfolgen soll.

Maf der baulichen Nutzung

Fir das Mal der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hochst-
werte entsprechend den Eintragungen in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgelegt.

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ist die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) als Hochstmal sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen (OK) grundsétzlich ausrei-
chend.

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen tbertraufte
Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fiir die Nebenanlagen (Trafosta-
tionen, Wechselrichterstationen, Ubergabestationen) sowie Verkabelungen, Wartungsfléachen,
Wege und Zaune die tatsachlich uberbaute Grundflache (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3). Die
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23

24

2.5

2.6

von den Modulen Uberdachte Flache soll jedoch nicht versiegelt werden, sondern als Griinland
genutzt werden. Die getroffenen Einschrankungen berticksichtigen die Anforderungen zum scho-
nenden Umgang mit der Ressource Boden. Die GRZ wird in den Sondergebieten mit 0,7 festge-
setzt.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Versiegelungsgrad von Photovoltaikanlagen sehr gering
ist, da der Boden lediglich im Bereich der Rammfundamente fiir die Solarpaneele und im Bereich
von technischen Anlagen zur Einspeisung des gewonnenen Stromes in das Versorgungsnetz ver-
siegelt wird.

Fir das SO2-Gebiet erfolgt eine Festsetzung der zulassigen GRZ von héchstens 0,8.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen soll mit 4,5 m Uber Gelandeoberkante ange-
setzt werden. Hieraus ergibt sich eine zuldssige Anlagenoberkante (OK) von xx,0 m Gber NHN.
Zudem soll ein Abstand von mindestens 0,8 m zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der
Module eingehalten werden (UK). Ziel dieser Festsetzung ist die Voraussetzung fur ausreichendes
Streulicht zur Erhaltung der Bodenvegetation zu schaffen. Laut Leitfaden zur Bericksichtigung
von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen wird ca. 80 cm Abstand zur Bo-
denoberflache empfohlen. Zudem missen die unteren Modulkanten zur Verhinderung der Ver-
schattung durch Bewuchs und Verschmutzung durch vom Boden aufspritzendes Wasser mindes-
tens 0,8 m tGber dem Gelande angebracht sein.

Bauweise und tberbaubare Grundstlicksflachen

Aufgrund der besonderen Bauart der Solaranlage wird nach § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sowie
§ 22 Abs. 4 BauNVO fiur die SO1-Gebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Konkreti-
sierung der abweichenden Bauweise erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr. 2.1. Der minimale
Reihenabstand von 3,0 m soll gewahrleisten, dass gentigend Niederschlagswasser auf die Vege-
tationsflachen gelangen kann.

Fur das SO2-Gebiet gibt es hinsichtlich der Bauweise kein Regelungsbedarf.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen im SO-Gebiet fla-
chenhaft mittels Baugrenzen bestimmt und regeln die Bereiche, in denen die Aufstellung der So-
larpaneele sowie die erforderlichen Nebenanlagen zulassig ist. Bauliche Anlagen durfen nur in-
nerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen errichtet werden. Die Baugrenzen verlaufen
Uberwiegend in einem Abstand von 5,0 m, im Westen in einem Abstand von 10,0 m zu den Bau-
gebietsgrenzen.

Nebenanlagen sind gemal der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 ebenfalls nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen zulassig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen.

Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

Auf der Grundlage des Umweltberichtes und unter Bericksichtigung der Konkretisierung der PV-
Anlagenplanung bzw. unter Berucksichtigung der héherwertigen Grunland- und Biotopflachen
wurden Teilflachen im Bebauungsplan als MaRnahmenflachen festgesetzt. Die Art der Mal3nah-
men wird im Umweltbericht beschrieben und soll durch entsprechende Regelungen im Durchfiih-
rungsvertrag abgesichert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets wird eine Ferngasleitungstrasse der ONTRAS Gastrans-
port GmbH mit entsprechenden Schutzstreifen gesichert.

Sonstige Grinfestsetzungen / Grinflachen
Als Sichtschutz und zum Schutz des Landschaftsbildes soll zur Ortschaft Bartow eine 60,0 m

breite private Grunflache festgesetzt werden. An der Siidgrenze wird ein iberwiegend 5,0 m brei-
ter Schutzbereich als Grunflache festgesetzt. Diese Flachen gewahrleisten einerseits einen

Bartow-solarVBP2-Begr_FB220210.docx Seite 14 von 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Bartow Ost* Begriindung zum Vorentwurf

2.7

hinreichenden Abstand zwischen Siedlungsgebiet und PV-Freiflachenanlage und werden als
Sichtschutz andererseits in Teilen mit einer Pflanzbindung belegt (Flache A, siehe textliche Fest-
setzung Nr. 4.6). Fir die Bepflanzung der durch ,A“ gekennzeichneten Flachen werden Baume
und Straucher aus der Pflanzenliste (vgl. Anhang) empfohlen. Vorhandene und neu gepflanzte
Geholze sowie Biotopflachen sind zu erhalten.

Far die nicht versiegelten oder nicht Uberbauten Teile der Grundstiicke des Sondergebietes soll
verbindlich festgesetzt werden, dass sie als Grinland anzulegen und extensiv zu pflegen sind,
sofern nicht bereits vorhanden. Sofern keine Pflanzbindung gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4.6.
besteht, sollen entlang der Plangebietsgrenzen 5 m breite Sichtschutzhecken aus einer Mischung
aus heimischen Gehdlzen und Strauchern (siehe Pflanzliste) gepflanzt und dauerhaft erhalten
werden (Flachen M1; siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Weitere textliche Griinfestsetzungen betreffen die Anlegung und Erhaltung eines Standgewasser
in den Flachen mit der Bezeichnung M2 (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2) sowie die Anlegung
und Erhaltung einer Streuobstwiese in den Flachen mit der Bezeichnung M3 (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 4.3).

Die textlichen Griinfestsetzungen 4.4 und 4.5 regeln die Zeitraume und Bedingungen fir Baum-
fallungen im Allgemeinen bzw. fiir die Mahd in Modulrand- und Zwischenflachen.
Nachrichtliche Ubernahmen

Die geschutzte Biotopflachen sind im Plan nachrichtlich dargestellt (weitere Informationen hierzu
sind im Umweltbericht enthalten).
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IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Solarpark” sind folgende Nutzungen
und Anlagen zulassig:

- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik);

- die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs- und Trans-
formatorgebaude) sowie Geratschaften und Untersténde fiir Tiere, die der Griinpflege
des Gebietes dienen.

Die Betriebsdauer der groflachigen Photovoltaikanlagen ist auf 40 Jahre ab Inkrafttreten

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befristet. Als Folgenutzung werden fir die

sonstigen Sondergebiete "Solarpark® Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 11 Absatz 2 BauNVO

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark® erfolgt auf Basis des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem
,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind-
und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sondergebiete ausdriicklich benannt werden.

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgt die Festsetzung, dass nach Aufgabe der Nutzung durch
die Photovoltaikanlage die Nutzung als landwirtschaftliche Flache zulassig ist.

1.2 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wasserstoffproduktion und Bat-
teriespeicher” (SO 2) dient gemaR § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Be-
trieb von Wasserstofferzeugungs-, und Speicheranlagen sowie Batteriespeichern ein-
schlieBlich der Nebenanlagen sowie deren technische ErschlieBung.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Absatz 2 BauNVO

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark® erfolgt auf Basis des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem
,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sondergebiete ausdriicklich benannt werden.

1.3 Die zulassige Grundflachenzahl in den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "So-
larpark" beinhaltet die gesamte von den Solarmodulen und den Nebenanlagen iliber-
deckte Flache. Erforderliche Parkstellflaichen und sonstige befestigte Flachen sind in die
Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen tbertraufte Flache
in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die Nebenanlagen, Parkstellflachen und
Wege die tatsachlich Uberbaute Grundflache.

Bauweise

21 Fiir das Sondergebiet "Solarpark" wird als abweichende Bauweise festgesetzt: bauliche
Solaranlagen sind unter Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen zu-
einander von mindestens 3,0 m zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die so definierte Bauweise der PV-Anlagen berlicksichtigt Zwischenrdume, die einer gegenseitigen Ver-
schattung vorbeugen sollen. Zudem sichert der Mindestreihenabstand, dass genigend Niederschlags-
wasser auf die Vegetationsflachen gelangen kann und die vorhandene Vegetation der Griinlandflachen
in ihrer Auspragung und Qualitéat weitestgehend erhalten bleiben kann (Eingriffsminimierung).

Bartow-solarVBP2-Begr_FB220210.docx Seite 16 von 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Bartow Ost* Begriindung zum Vorentwurf

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Nebenanlagen in den Sondergebieten "Solarpark™ sind nur innerhalb der eingetragenen
Baugrenzen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Erhaltung von Grinlandflachen auRerhalb der
Baugrenzen.

4. Grinfestsetzungen

Diese wurden auf der Grundlage des Umweltberichts (siehe Textabschnitt 2.3 des Umweltberichts) bzw.
der Abwagung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung konkretisiert.

4.1 Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung M1 sind gemaR HzE Pkt. 2.31 auf Acker extensive
Mahwiesen zu entwickeln. Die auf den Flachen gelegenen Biotope sind dauerhaft zu er-
halten. Das enthaltene Griinland ist 1x jahrlich auBerhalb der Brutzeit zu mahen. Alternativ
kann mit Schafen beweidet werden. Entlang der Plangebietsgrenze, in den Bereichen in
welchen zeichnerisch keine Anpflanzungen festgesetzt sind, keine Graben verlaufen und
keine vorhandenen Geholze wachsen, sind 5 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Diese Regelung zielt auf die Erhaltung von &kologisch wertvollen Bereichen (Grinland), die weiterhin
von einer Uberbauung/Versiegelung ausgespart werden sollen bzw. entwickelt werden sollen. Die
Grundlage zur Ausgestaltung bilden die Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern
(HzE, 2018).

Die Regelung bezieht sich auf die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (,SPE-Flachen®) im westlichen bzw. dstlichen Randbereich des Plangebiets
und wird im weiteren Verfahren gemaf dem Umweltbericht konkretisiert und ggf. weiter erganzt.

Detaillierte Vorgaben zu Ausgestaltung und Umsetzung der MaRnahmen gemafl Umweltbericht werden
im Durchfihrungsvertrag geregelt.

4.2  Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung M2 ist gemaR HzE Pkt. 4.21 ein Standgewasser an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist dinglich zu sichern.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Diese Regelung zielt auf die Erhaltung von Gkologisch wertvollen Bereichen (Standgewasser), die wei-
terhin von einer Uberbauung/Versiegelung ausgespart werden sollen bzw. entwickelt werden sollen.

4.3  Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung M3 ist gemaR HzE Pkt. 2.51 eine Streuobstwiese an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist dinglich zu sichern.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Diese Regelung zielt auf die Aufwertung von Gkologisch wertvollen Bereichen (Offenland), die weiterhin
von einer Uberbauung/Versiegelung ausgespart werden sollen bzw. entwickelt werden sollen.

4.4 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
fuhren. Mit dem Bau der Anlage ist vor Beginn der Brutzeit zu beginnen. Alternativ sind
durch das Spannen eines Netzes von Warnbandern Ansiedlungsversuche von Brutvogeln
zu unterbinden und eine 6kologische Baubegleitung zu bestellen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB
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Die Festsetzung dient als VermeidungsmafRnahme der Eingriffsminimierung (sieche Umweltbericht). T6-
tungen und Verletzungen von Geholzbritern und somit Verbotstatbestédnde nach §44 BNatSchG Abs. 1
Ziffer 1 sollen vermieden werden.

4.5 Die Modulrand- und Zwischenflachen sollen mit Schafen beweidet werden. Auf Diingung,
Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.

Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient als VermeidungsmafRnahme der Eingriffsminimierung (siehe Umweltbericht). Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden sollen vermieden werden.

4.6 Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung A sind 3 m breite Sichtschutzhecken, aus-
schlieBlich aus Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese diirfen zur Schaf-
fung einer Zufahrt unterbrochen werden. Ein Riickschnitt der Straucher auBerhalb der
Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Naturschutz-
behorde (uNB) ist zuldassig, wenn die Leistung der PV-Anlage durch die Gehdlze beein-
trachtigt wird.

Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient der Minimierung der Stérwirkung des Vorhabens bezlglich des Landschaftsbil-
des.

Fir die Malinahmen gemal TF 4.1 und 4.6 werden Pflanzen gemal ,Anlage Pflanzenliste der Begriin-
dung empfohlen. Diese werden entsprechend der funktionellen Erfordernisse der PV- Anlage und der
Sichtschutzfunktion ausgewahit.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Die Flachen L sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustiandigen Versorgungstra-
ger zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Dies betrifft Leitungstrassen, die nicht verlegt werden kdnnen und sich zukunftig innerhalb der festge-
setzten Baugebiete befinden. Auf der Grundlage der Leitungsauskunft der ONTRAS Gastransport
GmbH wurde die Festsetzung dieser Flachen im Bebauungsplan fir einen 6,0 m breiten Streifen im
norddstlichen Bereich des Plangebiets im Baugebiet SO 1.5 vorgenommen.
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V. FLACHENBILANZ

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Solarpark
Bartow Ost“ ergibt sich aufgrund der geplanten Nutzungen folgende Flachenbilanz (gerundet):

Flachennutzung Flache (m?) Anteil (%)
Sondergebiet ,Solarpark® 1.566.600 81,9%
Sondergebiet ,Wasserstoffproduktion und

Batteriespeicher* 10.800 0,6%
Griunflachen 335.600 17,5%
GroRe des Plangebietes 1.913.000 100%

Stand: Vorentwurf Februar 2022
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VI.  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Die Nutzung der Flachen
wird Uber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentimern der Flachen und dem Vorhabentrager
geregelt. Die konkreten Schritte, Fristen und Kosten der Leistungen fir die ErschlieBung sowie
sonstige Malinahmen werden unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde Bartow auf der
Basis eines offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen Kommune und Eigentimer gemal § 12
Abs. 1 BauGB (Durchfihrungsvertrag) angemessen geregelt. Hierin wird ebenfalls die Finanzie-
rung der ggf. erforderlichen ErsatzmalRnahmen festgelegt. Alle zur Ausfuihrung von ErschlieSungs-
leistungen zu treffenden Entscheidungen sind mit den zustandigen Versorgungstragern abzustim-
men.

Die Regelung und Ausfuhrung der ErschlieRungsleistungen auf den Bauflachen obliegt allein dem
Vorhabentrager.

Eingriffe in private Eigentumsverhaltnisse erfolgen durch den Bebauungsplan nicht.

Auswirkungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht untersucht und
beschrieben. Die Inhalte zum Umweltbericht ergeben sich nach der Novellierung des Baugesetz-
buchs aus der Anlage zu den § 2 Abs. 4 und § 2a.

Negative Auswirkungen der geplanten Solaranlagen auf vorhandene Nutzungen im Planungsum-
feld sind nicht erkennbar. Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Bartow wird voraussicht-
lich nicht durch die Solarnutzung negativ beeintrachtigt werden. Vielmehr kénnen die Steuerein-
nahmen und eine mogliche Gewinnbeteiligung aus dem Solarpark einen wesentlichen Beitrag wirt-
schaftlichen Starkung der Kommune leisten.

In Anbetracht der Nutzungskonzeption und der aufgestanderten Bauweise der Module kann die
Flachenversiegelung auf ein Minimum reduziert werden.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsraume ist eben-
falls nicht zu beflrchten.

Die Photovoltaikanlage arbeitet nahezu immissionsfrei. Es werden weder Larm, noch Staub oder
Abgase freigesetzt. Auch zusatzlicher Verkehr wird - abgesehen von der Bauphase und gelegent-
lich die Flache frequentierende Wartungsfahrzeuge - nicht erzeugt.

Die Kosten fir die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang ste-
hende Aufwendungen werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Weitere Regelungen wie
Durchfiihrung des Vorhabens und Rickbauregelungen sowie KompensationsmalRnahmen sollen
im Durchfuhrungsvertrag geregelt werden. Dieser muss vor Satzungsbeschluss des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans unterschrieben vorliegen.

GemaR § 12 BauGB sind Regelungen hinsichtlich der Ubernahme der Planungskosten sowie Fol-
gekosten in Verbindung mit der Aufbereitung und Umsetzung des Bebauungsplans (z.B. Erschlie-
Rungsleistungen, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen) in Form eines Vertrages zwischen der
Stadt und dem Vorhabentrager festzulegen. Der Entwurf des Durchfiihrungsvertrags wird im Laufe
des weiteren Verfahrens aufbereitet und soll u.a. folgende Regelungsinhalte enthalten:

- ErschlieRung

- Durchfihrungsverpflichtung/Herstellungsfristen

- Umsetzung der Kompensationsmafinahmen

- Modulanordnung bzw. Sicherung einer flachenmaRigen Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers.

- Rickbau der Solaranlagen

- Kostentragung
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VIl. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 ,Solarpark Bartow Ost"
wurde von der Gemeindevertretung Bartow am 26.08.2021 gefasst und am xx.xx.2021 im Amts-
blatt Nr. xx/2021 veréffentlicht.

Beteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die vorliegenden Unterlagen dienen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf.
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Ergebnis der Abwégung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Ergebnis der Abwdgung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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B.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geadndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Bartow-solarVBP2-Begr_FB220210.docx Seite 22 von 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Bartow Ost*

Begriindung zum Vorentwurf

Anlage Pflanzliste

Die folgenden Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Laubbdume und Straucher, die fur die
Pflanzung bzw. Ansaat gemaf den textlichen Griinfestsetzungen geeignet sind.

Baume |. GrélRenordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Salix pentandra

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Baume |l. GroRenordnung
Acer campestre

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Salix caprea

Salix fragilis

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitzahorn

Bergahorn

Schwarzerle (in feuchten Bereichen)
Rotbuche

Esche (in feuchten Bereichen)
Traubeneiche

Stieleiche (in feuchten Bereichen)
Silberweide (in feuchten Bereichen)
Lorbeerweide (in feuchten Bereichen)
Winterlinde

Sommerlinde

Feldulme

Bergulme

Feldahorn

Hainbuche

Wildapfel

Vogelkirsche

Traubenkirsche (im feuchten Bereich)
Wildbirne

Vogelbeere

Salweide (im feuchten Bereich)
Bruchweide (im feuchten Bereich)

Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weilldorn

Zweigriffliger Weildorn (im frischen Bereich)
Pfaffenhitchen

Faulbaum (im feuchten Bereich)
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Ohrchenweide (im feuchten Bereich)
Grauweide (im feuchten Bereich)
Purpurweide (im feuchten Bereich)
Mandelweide (im feuchten Bereich)
Korbweide (im feuchten Bereich)
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball (im feuchten Bereich)
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Anlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Arbeitsstand xx.xx.2021)
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